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Der Vorbescheid bezieht sich nur auf die gesteliten Einzelfragen. Die Genehmigungsféhigkeit fur
das gesamte Vorhaben ist somit nicht beurteilt worden. Eine weitergehende Beurteilung ist erst im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens méglich.

Der Vorbescheid gilt auch fiir und gegen Rechtsnachfolgerinnen und Rechtsnachfolger.
Die mit dem Vorbescheidsvermerk versehenen Bauvorlagen sind Bestandteil dieses Bescheides.

Aufgrund § 75 BauO Bin wird zu den gestellten Einzelfragen dieser Vorbescheid erteilt.
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Durch den Fachbereich: Unterer Denkmalschutz wurde die folgende Frage bea od‘eE \

Frage 1:

Stehen seitens der Denkmalschutzbehorden Sachverhalte / Tatbesténde einer Baugenghmigung
des geplanten Bauvorhabens entgegen?

Das vorgenannte Objekt ist ein Denkmal

GemaB § 11 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz
Berlin — DSchG Bin) vom 24. April 1995 (GVBI. S. 274), zuletzt geéndert durch Artikel Il des Ge-
setzes vom 4. Februar 2016 (GVBI. S. 26), darf ein Denkmal nur mit Genehmigung der zustandi-
gen Denkmalbehérde in seinem Erscheinungsbild verandert, ganz oder teilweise beseitigt, von
seinem Standort oder Aufbewahrungsort entfernt oder instandgesetzt, wiederhergestellt oder in
seiner Nutzung veréndert werden. -

Die Bauvoranfrage beinhaltet die 0.g. Einzelfrage zum Denkmalrecht.

Antwort: Ja, fiir ein solches Vorhaben kann eine denkmalrechtliche‘Genehmigung in Aussicht ge-
stellt werden! -

Durch den Fachbereich: Stadtplanung/ Gruppe Bauleitplanung wurden die folgenden Fragen -
beantwortet: _ '

aktuelles Planungsrecht:
Das Vorhabengrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI-64-1 der mit Be-

kanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin vom 08.12.1981 (GVBI,, S. 1458) in Kraft
getreten ist. Der Bebauungsplan setzt fur das Vorhabengrundstiick Flache fur den Gemeinbedarf
.Krankenhaus" fest. :

Das MéB der Nutzung betragt:
Bebaubare Flache: 0,4
Geschossflachenzahl: 1,5

Vorhabenbeschreibung:
Beantragt wird die Erweiterung des Krankenhauses mit zwei Baukoérpern an der Siidseite des Be-

standsgebaudes sowie ein Rickbau in Teilbereichen. Hierzu sollen auf Grundlage des rechtskréaf-
tigen Bebauungsplanes innerhalb der zuléssigen Baugrenzen erganzende Neubauten die vorhan-
dene Bestandsgebaudestruktur erweitern. Die Ergénzungen der vorhandenen Geb&audestruktur
sollen sich daher im Hohenprofil des flachen Funktionstraktes bewegen.

Durch die Erweiterung des Klinikums Richtung Stiden wird der Haupteingang des Klinikums ver-
legt. Die ErschlieBung erfolgt zuknftig von der Urbanstrale aus. Die geplanten unterirdischen
Parkhausflachen werden ebenfalls von der Urbanstrale erschlossen.

An der Siid-Ostseite wird ein neues Gebaude fur die Psychiatrie errichtet, in dessen Unterge-
schossen die Tiefgaragenebenen mit ca. 200 StPI. angesiedelt sind. Das Gebé&ude wird von der
Urbanstrae aus separat erschlossen, verfugt jedoch tber die betriebsorganisatorisch notwendi-
gen Anbindungen an das Bestandsgebaude. Insgesamt sind in diesem Neubau rd. 200 Betten fur
Psychiatrie + 2 x 25 Tagesklinische Platze Psychiatrie eingeplant.

An der Westseite des Klinikums ist ein Ersatzbauwerk als Funktionstrakt mit Sonderpflegen ge-
plant. Dieses wird sich entsprechend der Bebauung Psychiatrie” sidlich als Ergdnzungsbauwerk
des vorhandenen urspriinglichen Bestandssockelgeschosses (Poelzigbau) ausdehnen. Im Vorfeld
wird der Bestandsbauteil A3 (Stid), welcher als Anbau zu einem spéteren Zeitpunkt an das So-
ckelgeschoss des Poelzigbaus angebaut wurde, zuriickgebaut. Nach Ruckbau des Bestandshau-
ses Bauteil A3 wird die Neubebauung direkt an das vorhandene Sockelbauwerk angeschlossen.
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Der auRerhalb der Baugrenzen befindliche Brandverletztencontainer (Bauteil A4) wi
der folgenden Ma3nahmen zuriickgebaut.

Einhergehend mit einer Neustrukturierung der Rettungsstelle, wird die Liegendvorfahrt
Haupteingang zur Zentralen Notaufnahme an die westliche Seite des Sockelbauwerks innerhalb
der Baugrenzen verlagert, bzw. neu angebunden.

Begriindung

Die vorliegenden Fragen des Vorbescheids zielen darauf ab, ob das in den Planunterlagen darge-
stellte Vorhaben genehmigungsféhig ist.
Ein Bauvorbescheid stellt als vorweggenommener Teil der Baugenehmigung fir die Dauer seiner
Geltung das Vorliégen bestimmter rechtlicher Voraussetzungen fur die Zulassigkeit eines Bauvor-
habens fest, von denen bei der Entscheidung tber den rechtzeitig gesteliten Bauantrag auch dann
auszugehen ist, wenn sich die Sach- und Rechtslage inzwischen geéndert haben. Die Bauauf--
sichtsbehdrde muss — solange der Vorbescheid wirksam, nicht zuriickgenommen, nicht widerrufen
oder der Bauantrag nicht erst nach Ablauf der Geltungsdauer gestellt worden ist — die im Vorbe-
scheid getroffenen bindenden Feststellungen in die Baugenehmigung Ubernehmen und zu deren
Bestandteil machen, ohne hieriiber erneut zu entscheiden, denn tber das Bauvorhaben ist im Um-
fang der darin getroffenen Feststellungen bereits abschlieBend entschieden worden. Aus diesem
Grund ist es notwendig, dass bei einer entsprechenden Fragestellung, insbesondere zu Ausnah-
men und Befreiungen, auch alle Unterlagen zu einer kompletten planungsrechtlichen Priifung vor-
_gelegt werden.
Die Antragstellerin begriindet die Genehmigungsféhigkeit mit der Verbesserung der stadtebauli-
chen Situation der Grundstiickausnutzung und eine Aufwertung der Freiraumqualitaten, die in der
Vorhabenbeschreibung exemplarisch beschrieben wurde.

Frage 2:
Stehen planungsrechtliche Sachverhalte / Tatbesténde einer Baugenehmigung des geplanten

Bauvorhabens entgegen?

Antwort: Nein (hier als positive Reaktion auf das Planungsrecht gemeint)

Begriindung zu Antwort 2
Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des geltenden Bebauungsplans VI-65-1 der im

Zuge der ersten baulichen Krankenhauserweiterung den stédtebaulichen Rahmen auch fur weitere
Erg4nzungsbauten ausweist. Intention des Bebauungsplanes VI-65-1 war - aus Grinden der me-
dizinisch erforderlichen Arbeitsabléufe - die Biindelung der baulichen Ergénzungsflachen durch
Ausweisung eines groRzigig erweiterten Baufensters um das vorhandene Ende der 1960er Jahre
erbaute Hochhaus herum, wahrend entlang der Urbanstrae eine zusammenhéngende, nicht
iberbaubare Grundstiicksfliche als Griinzésur festgesetzt wurde. Das Vorhaben figt sich in das
durch Baugrenzen bestimmte Baufenster in der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Krankenhaus ein.

Ein wesentlicher Aspekt zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist die Si-
cherung einer ausreichenden Belichtung, Besonnung und Beliiftung. Grundsétzlich kann davon
ausgegangen werden, dass die erforderlichen Sozialabsténde sowie die allgemeinen Anforderun-
gen an Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Aufenthaltsrdume erfulit werden, wenn die bau-
ordnungsrechtlich notwendigen Abstandsfléchen eingehalten werden. )

Durch die dichte Bebauung des geplanten Vorhabens ergibt sich eine besondere Herausforderung
an die Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse insbesondere an die ausreichende
Belichtung. Die durch die Festsetzungen zuléssige Bebauung hélt mit punktuellen Ausnahmen die
Abstandsflachenvorschriften der Berliner Bauordnung ein. Eine Unterschreitung der Abstandsfla-
chenvorschriften kann jedoch eine Beeintréchtigung-der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse .
hervorrufen und erfordert insbesondere eine vertiefende Betrachtung ausreichender natarlicher
Belichtung an diesen Bereichen. '
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Die Tageslichtverhéltnisse in den Einzelrdumen wurde durch eine Untersuchung g
Peutz 2021).

emen standigen Aufenthaltsort (Patlenten2|mmer) gemaB DIN 5034 Teil 1, Kapltel 43.1 (Helllg-

keitseindruck durch Tageslicht) einhalten. Mit ansteigender Geschosshbhe nimmt die Helligkeit in
den Raumen zu. Fur andere Aufenthalts- und Arbeitsrdume in gleicher Position in den oberen Ge-
schossen geht das Biro Peutz davon aus, dass diese Helligkeitsanforderungen der DIN 5034 Teil
1 ebenfalls erfilllen, wenn diese denselben Einheiten der in lila eingefarbten Rdume entsprechen.

Far die Raume (hier im Besonderen die Geschosse EG und UG 1) mit nicht durchgéngig in lila
markierten Bereichen ist, eine Nutzung im Bereich der Tageslichteinhaltung méglich bzw. wird hin-
sichtlich der Anforderung an eine Tageslichtnutzung. ein nicht dauerhafter Aufenthalt, wie z.B. in
Behandlungsraumen, empfohlen. ’

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung wird durch die Vorhabenplanung eingehalten. Zur
Héhe oder Geschossigkeit macht der Bebauungsplan keine Angaben.

Zu beachten sind die festgesetzten Leitungsrechte zugunsten Dritter im Bebauungsplan Fir die
Unter- oder Uberbauung muss eine Zustimmung der Leitungsverwaltungen zur Ertellung einer
Baugenehmigung vorliegen.

Erage 3:
Sind die Abstandsfléacheniiberlagerungen dieser Innenhofsituation im Rahmen eines Abwei-

chungsantrages genehmigungsféhig?

Aus Planungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken (siehe dazu auch Antwort zu Frage 2),
die Frage ist durch die Bauaufsicht zu beantworten.

Dem Vorhaben wird aus planungsrechtlicher Sicht zugestimmt.

Durch den Fachbereich: Bauaufsicht wurde die folgende Frage beantwortet:

3. (Abstandsflachen) Im Bereich der neuen Gebéudekoérper Westbau bzw. Ostbau und Bestand-
haus ,V* kommt es zu Uberschneidung von Abstandsflachen als Dreiecksflachen. Dabei erzeugt
das V-Bestandsgebaude Abstandsflichen auf die neu ausgebildete Innenhofsituation dstlich und
westlich der ,BreitfuBergénzungsbebauung®. Die zum Sonnenverlauf giinstige Geb&udeausrich-
tung erméglicht 6stlich vormittags und westlich nachmittags entsprechende Besonnung der Innen-
hofe, sodass eine noch gute Tageslichtbelichtung in den Innenhéfen erreicht wird.

Frage 3:
Sind die Abstandsﬂéchennberlagerungen dieser Innenhofsituation im Rahmen eines Abwei-

chungsantrages genehmigungsfahig?

Antwort: :
Ja, die Abstandsflacheniiberdeckungen der sich aus der Planung ergebenen Innenhofsituationen
sind im Rahmen von Erleichterungsantrdgen genehmigungsféahig.

Begriindung:
Im Rahmen eines Bauantragsverfahrens nach § 64 BauO BIn sind gem § 67 BauO Bln auskémm-

lich begrindete Antrége auf Erleichterungen - a) Erleichterung von § 6 (3) BauO Bin Uberdeckun-
gen "dreieckig" von Abstandsfléchen aus Bestandshochhaus und Ergénzungsbauten im Bereich
der &uBeren Fassade; b) Erleichterung von von § 6 (5) i.V.m. § 6 (3) BauO Bin Uberdeckungen/
Uberlagerung von Abstandsfl&chen der Innenhofbereiche der geplanten Ergénzungsbauten - zu
stellen. Eine Genehmigungsfahigkeit kann in Aussicht gestelit werden.
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Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim Be-
zirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin, Abteilung fur Bauen, Planen und Facility Manage-
ment, Stadtentwicklungsamt, FB. Bau- und Wohnungsaufsicht, Yorckstr. 4-11 , 10965 Berlin, erho-
ben werden.

Im Auftfag

¢

Kultermann

Fundstellennachweis: ‘ '
Bauordnung fiir Berlin (BauO Bin) vom 29. September 2005 (GVBI. S. 495), zuletzt geandert durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBI. S. 807)

Bauordnung fir Berlin - BO 58 - in der Fassung vom 21. November 1958 (GVBI. S. 1087/1104)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (GVBI. S. 591)

§ 30 BauGB (hier: Baunutzungsplan 1960 i.V.m. BO 58 und Bebauungsplan VI-A)
§ 31 BauGB

§7BO 58 -

§ 8 BO 58

Verordnung Uber die Erhaltung der stédtebaulichen Eigenart sowie der Zusammensetzung der
Wohnbevélkerung des Gebietes ,GraefestraBe” im Bezirk Kreuzberg von Berlin vom 30. Mai 1995
(GVBI., S. 484), geéndert durch Verordnung vom 10.07.2018 (GVBI,, S. 486)

Neufassung der Prifkriterien fur die Umsetzung der sozialen Erhaltungsverordnungen in den Er-
haltungsgebieten nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB im Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg, Bekanntmachung vom 24.04.2018 (Abl. Nr. 20 vom 18. Mai 2018, S. 2492-2501)

Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003
(BGBI. | S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 11 Abs. 2 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. |

S. 2745)

Gesetz tber das Verfahren der Berliner Verwaltung (VWVfG Bin) vom 21. April 2016 (GVBI. S.
218), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Gesetzes Uber das Verfahren der
Berliner Verwaltung vom 5. Juli 2018 (GVBI. S. 462)



